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Gestiitzt auf Art. 50 bis 53 des kantonalen Baugesetzes (BauG) vom 29. April 2012, die
kantonale Bauverordnung (BauV) vom 22. Oktober 2012, sowie den Zonenplan vom 3. Mai
2009 erldsst der Bezirksrat Schlatt-Haslen fiir das Gebiet "Barenhalde", Schlatt, folgendes
Quartierplan-Reglement:

Praambel

Der guten Einordnung der Bauten in diese sensible Landschaft soll ausreichende Beach-
tung geschenkt werden. Der Schutz des Ortsbildes hat Prioritdt, zumal Schlatt in der Ver-
ordnung {iber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortshilder der Schweiz vom
09.09.1981 (VISOS) aufgefiihrt ist.

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Bestandteile und Geltungsbereich

Der Quartierplan besteht aus dem Situationplan 1:500 Nr. 2013.406-1
der Hersche Ingenieure AG, Version 14. April 2015, sowie aus dem
vorliegenden Reglement und dem Planungsbericht.

Dieses Reglement gilt fiir den im Quartierplan bezeichneten Perimeter.
Das Reglement und die im Quartierplan gemachten Festlegungen sind
verbindlich. Der Planungsbericht hat erlduternden Charakter.

Zweck

Der Quartierplan bezweckt eine gut ins Landschaftsbild eingepasste
Uberbauung mit besonderer Riicksichtnahme auf das Ortsbild, sowie
eine zweckmassige Erschliessung des Baugebietes.

Nutzung

Im Planungsgebiet gelten die Nutzungsbestimmungen der zweige-
schossigen Wohn-, bzw. Wohn- und Gewerbezone, sowie der Freihalte-
zone, soweit durch die Bestimmungen des vorliegenden Quartierplanes
nicht davon abgewichen wird.

I1. Erschliessung

Art. 4

Verkehrserschliessung

Die Erschliessung des Quartierplangebietes hat vollumfanglich Gber die
im Plan eingetragene Bezirksstrasse zu erfolgen.

Die Abtretung von Teilflichen der Bezirksstrasse an die Parzellen Nr.
744 und 745 ist mittels Grundbucheintrag zu regeln.
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Garagierung

Garagen kdnnen entweder im Hauptgebdude integriert oder als An- und
Kleinbauten erstellt werden. Pro Parzelle sind zwei Garagenpldtze zulds-

sig.

Fuss- und Wanderwege

Der bestehende Wanderweg im Baubereich E wird gemédss den im Plan
eingetragenen Richtungspunkten verlegt. Das entsprechende Verfahren
ist gemdss Fuss- und Wanderweggesetzgebung durchzufiihren.

Der im Situationsplan eingetragene Fussweg auf Parzelle Nr. 819 ist in
einer Breite von mindestens 50 cm fiir die Offentlichkeit offen zu hal-
ten.

Kehrichtsammelstelle

Der Kehricht ist an die Dorfstrasse zur Abfuhr bereitzustellen.

II1. Bebauung

Art. 8

Bauvorschriften

Wo im Quartierplan nichts anderes vermerkt ist, gelten die Bauvor-
schriften und Bestimmungen der Regelbauweise fiir die zweige-
schossige Wohn-, bzw. Wohn- und Gewerbezone gemdss kantonaler
Baugesetzgebung (Art. 33ff BauV).

In den Baubereichen A, B, C, E sind Ein- und Zweifamilienhduser und
im Baubereich D ein Mehrfamilienhaus zulssig.

Im Baubereich A diirfen talseitig hochstens zwei Geschosse in ihrer
vollen Breite und Hdhe in Erscheinung treten.

In den Baubereichen B, C, D, E darf das Sockelgeschoss talseitig in der
vollen Breite und Hdhe in Erscheinung treten (Art. 58 Abs. 2 BauV).

Im Baubereich E sind minimal 2, maximal 3 Hauptbauten gestattet. Sie
sind insbesondere beziiglich Fassaden- und Dachmaterialisierung, sowie
Umgebungsgestaltung gut aufeinander abzustimmen.

In den Baubereichen A, B, C, E gilt eine maximale Gebdudeldange von 20
m. Diese muss in Anlehnung an Appenzeller Bauernhaus (Haus- und
Scheunenteil) in Abschnitte gegliedert werden. Der gréssere Gebdude-
teil darf maximal 14 m lang sein.
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Art. 9

Art. 10

Freihaltebereiche F

Die Freihaltebereiche F sind als Freiflichen zu erhalten. Unterirdische
Bauten, sowie Gartenanlagen, Wege usw. sind zuldssig.

Baulinien

Die Strassenbaulinie 1 gilt fiir alle Hauptbauten.

Die Strassenbaulinie 2 gilt fir An-, Klein- und Kleinstbauten. Die zur
Gewadhrleistung der Verkehrssicherheit notwendigen Abstinde entspre-
chend den Normen und Empfehlungen der Fachorganisationen sind
einzuhalten.

Innerhalb der Strassenbaulinien sind Einfriedungen, Stiitzmauern, Ab-
lagerungen u.d. gestattet, sofern die Sichtweiten eingehalten sind und
die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist. Allfdllige spezielle Abstdnde
nach Strassengesetz sind einzuhalten.

Garagenausfahrten miissen in jedem Fall mindestens 5 m tief sein.

IV. Gestaltung

Art. 11

Art. 12

Gesamtwirkung

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich gut ins Orts-
und Landschaftsbild einfiigen. Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale
des Appenzellerhauses wie Dachform, Proportionen und Gliederung der
Fassaden sind zu iibernehmen.

Vor der Baueingabe sind Baubewilligungsbhehdrde und Fachkommission
Heimatschutz zur Beratung beizuziehen.

Die im Quartierplan eingetragenen Firstrichtungen gelten fiir den
Hauptfirst. Abweichungen von der Hauptfirstrichtung bis zu + 15° sind
zuldssig. Quergiebelbauten sind gestattet.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind beziiglich Materialwahl, Farbgebung und Gliederung
den Appenzellerhdusern anzugleichen.

Die Hauptfassade (exkl. Sockelgeschoss) ist mit gestemmtem Téfer zu
verkleiden. An der Hauptfassade miissen Reihenfenster mit einer drei-
oder sechsfachen Sprossenteilung versehen sein.
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Als Hauptfassade gilt die talseitige, bzw. am meisten gegen Siiden
gerichtete Giebelfassade. Ausnahme bildet der Baubereich C, wo die
Hauptfassade nach Siiden oder Westen ausgerichtet werden kann.

Auskragende Balkone, Erker und Wintergdrten sind in der Hauptfassade
nicht zuldssig. Bei den brigen Fassaden kénnen sie bis maximal 1.20
m Ausladung bewilligt werden, wenn sie sich gestalterisch gut in die
Fassade einzuordnen.

Mit der Baueingabe ist ein detailliertes Material- und Farbkonzept ein-
zureichen,

Dachgestaltung

Im ganzen Quartierplangebiet sind nur Bauten mit Sattelddchern ge-
stattet. Dem Hauptfirst untergeordnete Quergiebel und Kreuzfirste sind
zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Die Dacher der Hauptbauten haben eine Neigung zwischen 25° und 45°
aufzuweisen. Bei An- und Kleinbauten hat die Dachneigung mindestens
20° zu betragen. Flachdécher sind nur fiir Garagenbauten in den Baube-

reichen A und E gestattet.

Die Bedachungsmaterialien sind beziiglich Farbe und Struktur harmo-
nisch auf die Umgebung und das Siedlungsgebiet abzustimmen.

Pro Dachflache sind maximal zwei Dachflachenfenster gestattet. Sie
sind flachenbiindig einzubauen.

Solaranlagen

Fiir den Bau von Solaranlagen gelten die Gestaltungskriterien fiir
Schutzgebiete gemdss kantonalem Richtplan.

Aussenantennen

Pro Wohngebdude ist eine von aussen sichtbare Antenne zuldssig. Sie
muss so platziert werden, dass sie von Siiden her nicht einsehbar ist.

Umgebungsgestaltung

Die Architektur der Gebaude ist an das Geldnde anzupassen. Die Umge-
bungsgestaltung muss sich am gewachsenen Terrainverlauf orientieren.

Boschungen iiber 1.50 m Hdohe sind zu terrassieren. Die horizontale
Abstufung (Berme) muss mindestens 60 cm betragen. Eine Ausnahme
bilden Bdschungen seitlich der Garageneinfahrten und Felspartien.

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.
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V. Ubrige Bestimmungen

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Art. 22

Gewasserschutz

Die Entwasserung erfolgt im ganzen Quartierplangebiet gemdss der
gliltigen Generellen Entwdsserungsplanung (GEP), sowie nach dem ak-
tuellen Stand der technischen Vorschriften und Normen.

Neue Garagenzufahrten und Vorpldtze sind entweder mit durchldssigen
Beldgen zu erstellen oder iiber die Schulter auf dem eigenen Grundstiick
zu entwdssern.

Das anfallende Meteorwasser ist versickern zu lassen, falls der Unter-
grund sich dazu eignet. Die entsprechende Priifung und Festlegung der
Versickerungsmethoden und -anlagen erfolgt im Rahmen des Baubewil-
ligungsverfahrens.

Bevolkerungsschutz

Im Quartierplangebiet sind bei Neubauten Schutzrdume gemdss den
iibergeordneten Bestimmungen zu erstellen, falls in diesem Gebiet noch
Bedarf besteht.

Wald

Die an die Bauzone angrenzenden Waldgrenzen wurden vom kantona-
len Oberforstamt am 27. Februar 2006 erlassen.

Kosten

Die Verfahrenskosten fiir die Quartierplananderung sind anteilsmassig
von den Grundeigentiimern entsprechend ihrem Interesse oder Vorteil
zu tragen.

Die Kosten fiir allfillige notwendige Anderungen oder Ergénzungen der
Erschliessungsanlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben und ent-
sprechend ihrem Interesse oder Vorteil auf die Grundeigentiimer {iber-
walzt.

Aufhebung bisheriger Quartierplan

Dieser Quartierplan ersetzt den bisherigen Quartierplan samt Reglement,
genehmigt von der Standeskommission am 29. April 2008.

Inkrafttreten

Plan und Reglement treten nach der Genehmigung durch die Standes-
kommission in Kraft.
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